Domovni Fad bytovych domii ve vlastnictvi mésta Nova Véelnice

Tento domovni #ad je vytvoren za Gicelem zabezpeceni poradku a &istoty v domé, k zajisténi podminek
fadného uzivani bytl, jejich piislusenstvi, spoleénych prostor a spoleénych &asti v domé a v zajmu
toho, aby v domeé bylo vytvofeno prostiedi zajist'ujici véem najemetim vykon jejich prav.

Clének L
Uvodni ustanoveni

1. Domovni fad upravuje podminky a zptisob uZivani bytu, piislusenstvi bytt, spole¢nych prostor
a spolecnych ¢asti domu, pfi¢emz zakladni Gprava vzdjemnych prav a povinnosti se fidi
zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisti (déle jen
,;obcansky zakonik").

2. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které byty v domé
uzivaji, navstévuji a jimz tito ob&ané umoznili vstup do domu.

Clanek IL
Zikladni pojmy

1. Vlastnikem domu, respektive bytu, jeho pfislusenstvi, spole¢nych prostor a spolecnych &4sti
domu se rozumi mésto Nova Veelnice.

2. N4jemcem bytu, jeho pfislusenstvi, spole¢nych prostor a spole¢nych &asti domu se rozumi
osoba, ktera je na zdkladé platné ngjemni smlouvy opravnéna uzivat byt.

3. PiisluSenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem uZivany
(napt. sklep).

4. Spole¢nymi prostory domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uZivani zejména vchod,
schodisté, chodby, kotelny, zahrady, dvorky, mista pro ukladani odpadk.

5. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
rozvody tepla, vody, plynu, elektfiny, kanalizace, hromosvody, spole¢na anténa apod.

Clanek I
Vstup do domu

1. Vdomé, kde jsou domovni dvefe vybaveny ze strany ulice kouli nebo ¢ipovym zdmkem, je
tieba udrZovat dvefe zaviené.

2. Vdomé¢, kde jsou domovni dvefe vybaveny ze strany ulice klikou, zistava v dobé od 6,00 do
20,00 diim odemcen. Po 22,00 hodiné je diim tfeba zamykat az do rannich hodin (6,00).

3. Do domu je povoleno poustét jen vlastni navitévy.

4. Kazdy ngjemnik domu ma pravo na jeden kli¢ nebo ¢ip ke vchodu do domu a jeden kli¢ od
bytu. Kopie kli¢ je mozné délat jen se svolenim vlastnika domu. Je moZné za uplatu ziskat
dalsf kli¢ nebo ¢ip pro konkrétni osoby, které do domu pravidelné dochdzeji. Ztratu kli¢e nebo
¢ipu je ngjemnik povinen okamzit& ohlasit.

Clinek IV.
Priva a povinnosti najemcii byti

1. Prava a povinnosti njemci upravuje zejména ob&ansky zakonik.
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Néjemci odpovidaji za spravné uzivani bytu i vech jeho soudasti vemi osobami, které
jsou u nich v byté hlaeny, a které je navstévuji (dale jen ,,dalsi osoby*).

Néjemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé& bylo vytvofeno prostiedi
zajiStujici ostatnim ngjemciim neruSeny vykon jejich prav, zejména udrZovani pofadku
a Cistoty. Vykon prédv a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi bez
pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych z&jmi jinych osob a nesmi byt
v rozporu s dobrymi mravy.

Néjemce se zdrzi vSeho, co brani UdrZbe, opravé, piestavbé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnit bytu nebo na &asti,
ktera slouzi vylu¢n€ k uZivani ndjemcem, a umozni do nich pfistup. To plati i pro
umisténi, UdrZzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energii. Ve vyjime¢nych pfipadech, jako je napfiklad havarie &i ohroZeni Zivota a zdravi
osob apod., bude zajidténo zpiistupnéni bytu vlastnikem domu, hasi¢i nebo policii i bez
pfedchoziho souhlasu njemce.

N4jemce je povinen dbat na spravné oznaleni zvonku, postovni schranky a dvefi do
svého bytu svym jménem.

Pridé€leny byt si ndjemce vybavuje vlastnim bytovym zafizenim.

Bez souhlasu vlastnika domu, nesmi najemnik provadét jakékoliv stavebni Gpravy ¢&i
zasahy do instalaci.

Udrzbu piidéleného bytu si ngjemnik hradi sdm v souladu s obcanskym zékonikem a
dalsi platnou legislativou.

Naijemce bytu nesmi bez souhlasu vlastnika domu vyvéSovat a umistovat na vné&jsi
konstrukce jakdkoli zafizeni a pfedméty (napf. suséky na pradlo apod.).

Kvétiny umisténé na oknech ¢i balkonech musi byt zabezpe&eny proti padu a pfi jejich
zalévani je nutné dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Vyklepavani, vytiepavani ¢i vyhazovani jakychkoliv pfedmétii z oken bytd je zakdzéno
(napt. nedopalky cigaret).

Najemnik je povinen udrZovat v domé Cistotu. Odpadky se vysypavaji do popelnic a
kontejnerti na tifdény odpad. P¥itom je nutné dodrZzovat istotu a vyhovét hygienickym
a protipozarnim opatienim.

Néjemce bytu nese plnou odpove&dnost za doméci zvifata, ktera jsou v byté drzena. Je
souCasné povinen dbat na to, aby nedochdzelo k rueni uZivaciho prava ostatnich
obyvatel domu, zejména pachem, hlukem a zne¢ist'ovanim pfilehlych ¢4sti domu.
Kazdy chovatel zvifete je povinen uéinit takova opatieni, aby chovem nebyl ohroZen
zZivot, zdravi a majetek jinych osob, a aby se pfedchazelo ob&anskopravnim sporiim.
N4jemce piipadné€ jind osoba, kterd se pohybuje se psem v domé&, musi psa zajistit tak,
aby nemohl poskodit cizi majetek, nemohl obtéZovat a ohroZovat na zdravi jiné ob&any,
soucasné je povinen neprodlené odstranit neistotu zpiisobenou na misté, kde mize byt
Zneci§téni na obtiZ ostatnim obyvateliim, nap¥. na pfilehlém chodniku domu.

Néjemci byti ¢i dal$i osoby jsou povinni chovat se tak, aby bez opravnéného diivodu
neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem, zejména hlasitym poslechem hudby, televize
apod. Pravo na neruSeny odpo€inek vyzaduje dodrZovani no¢niho klidu, tj. od 22.00 do
6.00 hodin. V této dob¢ neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit,
pouzivat vysavacu prachu a jinych hluénych pfistroji a vykonavat jakoukoliv &innost
pusobici hluk.




17. Ptipadné spory mezi obyvateli v domé& fe$i zastupce mésta v nezbytné situaci pak
spole¢né s Policii CR.

18. Pokud by chovani ¢i jednani n&kterého najemce naruSovalo klidné souziti v domé,
ohroZovalo zdravi vlastni ¢i spolubydlicich, bude to diivod pro ukonéeni ndjemniho
vztahu. V daném p¥ipad¢ lze jako nahradni byt poskytnout byt o mens$i podlahové plose,
niz8i kvalit¢ a mén€ vybaveny, pfipadné i byt mimo mésto.

19. Kazdy najemce je povinen si poéinat tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru. V p¥ipadé
mimoféadnych udalosti se pouZiji nasledujici telefonni ¢isla:

Hasiéi — 150
Zachrannd sluzba — 155
Policie CR — 158
Tistiova linka — 112.

20. Spravu byt zajiStuje samostatna odborna referentka finanéniho odboru méstského
ufadu v Nové Véelnici. Kontaktni udaje: Lenka Biernatova, tel. 384 371 326, e-mail
financni2@vcelnice.cz.

21. N4jemce bydlici v domé¢ je samostatnym uZivatelem pifidéleného bytu, za ktery plati
uhradu na zakladé najemni smlouvy vlastniku domu tj. mé&stu Nova Vielnice.

22. Ve spolecnych prostorach domu neni dovoleno ukladat bez svoleni majitele jakékoliv
piedméty a vdechny unikové cesty musi byt volné. Zejména na piidé a ve sklepnich prostorach
neni dovoleno ukladat materidl, ktery je hotlavy, nebo umoziuje $ifeni hmyzu ¢i hlodavet.

23. Soucasti fadného uzivani domu, bytu & spolecného prostoru je i jeho pravidelny uklid.
Vlastnik domu je opravnén provadét kontrolu poradku.

24. Pokud nijemce vlastni spotiebice, které maji predepsané pravidelné revize (sporaky, plynové
kotle apod.), je povinen zajistit v€asné provedeni revizi. Stejné€ tak odpovida za sledovani
tésnosti uzaveért vody, splachovacich zafizeni, otopné soustavy a rozvodu plynu.

25. V ptipadé€ zjisténi jakékoli poruchy, zdvady nebo poskozeni je najemnik povinen toto nahlasit
na spravu byt a dohodnout zptisob a termin opravy.

Clinek V.
Zavérena ustanoveni

I. Timto domovnim faddem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych
pravnich predpisa.

2. PoruSovani domovniho fadu miiZe byt posuzovano jako piestupek podle zdkona ¢&.
251/2016, o pfestupcich a zakona ¢. 250/2016 Sb., o odpovédnosti za piestupky a Fizeni
o nich.

3. Domovni fad je platny i pro ptipadné navstévy ndjemci. Samotné navstévy v domé
nejsou nijak omezeny.

4. Tento domovni ¥ad byl schvélen usnesenim zastupitelstva mésta & 31/2018/2 dne
28.11.2018 a nabyva G¢innosti dnem 1.12.2018. Zaroveti se rusi Domovni ¥ad ze dne

3.11.2003.
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