Mésto Nova Velnice
IC: 00247946
Meésto Nova Veelnice, Komenského 386, Nova Véelnice, 378 42

PRAVIDLA PRODEJE STAVEBNICH PARCEL
Lokalita ,, LUCN{ ULICE “

Mésto Nova Vielnice prodava vybrané stavebni parcely ve svém katastralnim izemi Nova
V<elnice stavebni parcely v lokalité Lucni ulice.

V ramci dané lokality je ve vlastnictvi mésta Nova Véelnice 5 stavebnich parcel urc¢enych k prodeji
uréenych pro individualni rodinnou vystavbu. Tyto parcely jsou uréeny k prodeji.

Piehled vSech parcel z lokality Luéni

Cislo parcely Vyméra/m?2 Min. cena za m2 vé. DPH
223/209 1273 420,-
223/219 1544 420,-
223/225 1224 420,-
223/230 1694 420,-
223/137 1345 420,-

Vychodiska pro volbu zakladni metodiky prodeje
A. OBECNA

Mésto Nova Vcelnice je obec 1. stupné, ke které nalezi stavebni Ufad a matrika. Lezi cca. 12 km
jihovychodné od Jindfichova Hradce v nadmotské vySce 507 m. Jindfichiv Hradec je nejvétSim
okresem v JihoCeském kraji a také je pro Novou Vcelnici soucasné nejbliz§i spadovou oblasti z
hlediska prace, Skolskych nebo zdravotnickych zatfizeni. Jindfichiv Hradec vykonavéa pro Novou
V¢elnici funkci obce s rozsifenou pisobnosti (ORP). Novou Velnici protéka feka Kamenice a jejim
uzemim prochazi silnice III. tfidy a mistni komunikace. V jejim katastralnim izemi se nachazi jeste
mistni ¢asti Karlov, Pychov a Brabec.

B. CIiLE MESTA A ODUVODNENiIi PODMINEK PRODEJE

S ohledem na dobré zdzemi mésta co do vybavenosti a sluZzeb vytvofilo mésto podminky pro rozsireni
moznosti vystavby RD s hlavnimi cili dokon¢eni lokality
a) podpofit udrZeni, pop¥. zvySeni poctu obyvatel mésta
b) vytvoFit moznost bydleni zejména pro mladé rodiny s détmi a nastupujici generaci a
zabranit tak jejich odchodu z mésta z diivodu nemoZnosti bydleni ve mésté.
Mésto ma proto zéjem vyrazné podpofit individudlni rodinnou vystavbu, a proto nepocita s prodejem
stavebni lokality jednomu podnikatelskému subjektu.
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C. URCENI NABIDKOVE KUPNi CENY

Mésto chce prodejem dosahnout:
1. prodeje v§ech zbyvajicich parcel v kratkém ¢asovém tseku

2.

soubézné vystavby na vSech nebo vétSiné zbyvajicich stavebnich parceliach

3. toho, Ze parcely budou dostupné zejména mladé generaci, zejména piimo z mésta

MINIMALNI CENA STAVEBNI PARCELY CINI 420 K&m2 véetné DPH.

D. PODMINKY OBCE

S ohledem na vyse uvedené zajmy, vyuZije mésto soucasné pravnich nastroji k naplnéni
svych cilii, a soucasné pravnich nastroji pro zamezeni pripadného spekulativniho chovani
kupujicich, které nelze vyloucit.

Tyto podminky se dotykaji:

a. Povinnost do urcité doby zkolaudovat na pozemku RD

Kolaudace rodinného domu musi probéhnout do 5 let ( 60 mésicii ) ode dne
vydani stavebniho povoleni, s moznosti pozadat o prodlouzeni této lhity z dvodii
hodnych zfetele, zejména z diivodi nezavinénych stavebniky (pfirodni vlivy, imrti,
pravni nastupnictvi a jiné) s tim, ze Zadost o vydani stavebniho povoleni bude
podana do 2 let (24 mésici) ode dne koupé pozemku, opét s moznosti pozadat 0
prodlouZzeni této lhiity z divodl hodnych zfetele, zejména z diivodi nezavinénych
stavebniky (pfirodni vlivy, umrti, pozdni dodani projektu, pravni nastupnictvi a jiné).
O prodlouzeni vSech lhiit by hlasovalo zastupitelstvo, a fesilo by se formou dodatku
kupni smlouvy.

V pripadé nesplnéni podminky vyzve kupujiciho k ihradé sjednané smluvni
pokuty. Pro ptipad stavebniho povoleni ve vysi 50.000, - K¢. Pro piipad
nezkolaudovani ve vysi 250.000, -, opét s pravem ZM smluvni pokutu prominout z
diivodli hodnych zietele, napt. kratké opozdéni apod.

Zaneseni piredkupniho prava mésta do kupnich smluv na dobu do vydani
pravomocného kolaudacniho rozhodnuti nebo povoleni trvalého uzivani
rodinného domu, s platnosti do splnéni v§ech podminek.

Predkupni pravo neznamena, Ze Se mésto stat opét vlastnikem dle své viile.
Ptedkupni pravo je v ob¢anském zakoniku upraveno takto:

Ptedkupni pravo je smluvné zaloZeny vztah mezi konkrétni osobou jako opravnénym
(v tomto piipad€ mésto-pfedkupnik) na stran€ jedné a vlastnikem urcité véci
(kupujicimi) na stran€ druhé, kdy mésto ma pravo za stanovenych podminek
pozemek prednostné nabyt pted dal$imi zdjemci o koupi (zédkon je oznacuje za
koupéchtivé). Predkupni pravo by bylo zfizeno jako vécné pravo, tedy bylo by
zapsano do katastru nemovitosti.

Pripadni novi vlastnici se zavazi prenést na svého pripadného pravniho nastupce
vSechny povinnosti viici obci, které jsou pro tento prodej stanovené.
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E. KUPUJICIi

Na stran¢ kupujicitho mohou byt:
a) jednotlivec — FO
b) dva jednotlivci (spolu Zijici partnefi), a to kazdy nabyva pak jednou polovinou.
C) manZelé — nabyvaji do SIM (spole¢né jméni manzelil, nebo miize nabyt jeden z nich v
ptipad¢, ze maji SIM zruSené)
Tuto informaci uvedou do formuléii formou ¢estného prohlaseni.

Poznamka:

Obec nemiize odmitnout nabidku prdavnické osoby (napr. stavebni firmy), ale miZe v zdméru
deklarovat, Ze podobny prodej schvalit nehodla v ramci predvidatelnosti a korektnosti navenek.
Obdobné nemiiZe obec omezit moznost podat nabidky jinych neZ ,,svych* obcanii, ale miize v ramci
predvidatelnosti deklarovat, Ze mistni budou mit v rozhodovani zastupitelstva zpravidla prednost.

S ohledem na mnozstvi parcel a moznost (coz je pravdépodobné) duplicitnich nabidek na nékteré z
nich, se doporucuje ustanovit pro vyhodnoceni prvniho kola nabidek pracovni komisi pro pripravu
podkladi pro koneéné hlasovani zastupitelstva.
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E. NABIDKY

Zamér prodeje stavebnich pozemki bude vyvéSen na ufedni desce mésta, kde bude uvedeno datum,
od kterého bude zah4ajeno piijimani zadosti, Taktéz bude uveden i datum, ke kterému ptijimani
zéadosti konci. Jeden zadatel mize do prvni terminované ¢asti podat pouze jednu zadost.

Mgésto upozoriiuje, ze pokud n€kdo podal zadost pted timto datem, musi si zadost podat znovu.
Dale mésto informuje, ze pravidla pro podavani zadosti a ptidélovani stavebnich pozemkt uvedené
Vv téchto pravidlech se budou pouzivat pfedevSim v prvni terminované casti prodeje. Tedy pfi
prodeji stavebnich pozemku dle podanych zadosti v ur€eném terminu vyvéSeném na tiedni desce
meésta. Poté, jestlize zlistanou néjaké volné stavebni parcely, bude mésto postupovat metodou prvni
podani zadosti, tedy ten, kdo poda zaddost na odkup volného stavebniho pozemku, bude
potencionalnim kupujicim, avSak az po schvaleni méstského zastupitelstva.

S ohledem na mnozstvi parcel, @ moznost duplicitni Zadosti na nékteré z nich, bude ustanovena
pracovni komise, kterd provede ptipravu podkladii pro konecné rozhodovani a hlasovani
zastupitelstva mésta.

Zadosti o ptidéleni stavebniho pozemku budou podavany na predepsaném formulati mésta

Na formulafi bude uvedeno: jméno zadatele/li, adresa trvalého pobytu, Cislo stavebni parcely, o
kterou ma primarné€ zajem (,,primarni parcela“), nabizena cena za m2, celkova cena za parcelu, ¢isla
nahradnich parcel, pfedpokladany termin zahdjeni vystavby rodinného domu, zda vlastni jinou
nemovitost ¢i stavebni pozemek v katastru mésta, strué¢né odiivodnéni, pro¢ ma o stavebni pozemek
zajem ¢i dal$i okolnosti, tykajici se pfid€leni stavebniho pozemku. Na formuldfi musi byt také
uvedeno datum, do kdy je mozné zadosti v prvni terminované ¢asti podat, aby mohli byt uzavieny
(tedy piijaty) k uréitému datu a také vlastnoru¢ni podpis.

,Primarni parcela® bude rozhodujici a bude mit pfednost pfed ostatnimi parcelami. Dal$i uvedené
nahradni parcely, o které¢ méa v daném potadi doty¢ny zajem, budou uvedeny z informacnich
diivodii, protoze se mohou objevit duplicitni zadosti, tedy ptipady, Ze vice Zadatelli bude mit zajem
o jeden stavebni pozemek se stejnym parcelnim ¢islem (o ,,primarni parcelu®).

Nabidku je nutné podat Vv pisemné podobé€ na adresu podatelny Méstského tradu v Nové Veelnici,
Komenského 386, Nova VEelnice, osobné nebo postou v zapeceténé obélce opatiené identifikacnimi
daji zadatele a viditeln& oznaGené napisem ,,PRODEJ STAVEBNICH PARCEL lokalita LUCNI
ULICE*".

Poznamka:

vwhodou je, Ze mésto bude mit ode vSech zdajemcu stejny druh informaci, které potrebuje pro
samostatné projevovali zdajem o koupi stavebniho pozemku ve mesté Nova Velnice a podali Zadost
na mésto, budou v ramci dobrych mravii pisemné upozornéni na plan mésta zverejnit zamer prodeje
Stavebnich pozemkii.
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G. PRIDELOVANIi STAVEBNICH POZEMKU

Jestlize bude podana jen jedna zadost o koupi na jednu ,,primarni parcelu®, ktera bude spliiovat
podminky pro prodej, bude tato parcela prodana jako staveni pozemek, zadateli, kterou tuto zadost
podal. Jestlize bude podano vice zadosti na jednu ,,primarni parcelu, bude se postupovat dle nize
uvedeného.

H. PRIDELOVANI STAVEBNIHO POZEMKU V PRIPAD VICE ZADATELU
O JEDEN STAVEBNi POZEMEK SE STEJNYM PARCELNIM CiSLEM
(zejména o ,,primarni parcelu®)

V piipadé vice piijatych zadosti na jeden stavebni pozemek se stejnym parcelnim cCislem, bude
rozhodovano dle nasledujicich kritérii:

a. Nabizena cena za m2 stavebni parcely

b. Bydliste alespon jednoho zajemcti ve mésté, popt. to, Ze z mésta pochazi, ma ke
meéstu vztah

c. Podpora rodin

d. Ptinos pro mésto

Zhodnoceni zadosti zajemcii provede pracovni komise, kterd s vysledky sezndmi zastupitelstvo
mésta na jeho zasedani. Zastupitelstvo nasledné mize rozhodnout o pfidéleni stavebniho pozemku
konkrétnimu zajemci.
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H. PODMINKY PREVODU VLASTNICTVI

Tyto podminky se dotykaji
Zaplaceni stanovené ceny
e Pievodem na et mésta Nova VEelnice, kdy ¢astka musi byt uhrazena do 30 dnti od
podpisu kupni smlouvy.
e Prostiednictvim Gvéru, kdy ¢astka musi byt uhrazena do 30 od podpisu kupni smlouvy
e Navrh na vklad bude proveden do 14 dnii ode dne pfipsani ¢astky na et mésta

Neprovedeni platby
Pokud vybrany zdjemce neprovede platbu nejpozdéji do 3 meésicli od prid€leni stavebniho
pozemku, bude vybran nahradni zajemce. O moznosti pozadat o prodlouzeni této lhuty
z divodi hodnych zfetele, zejména z divodi nezavinénych stavebniky by hlasovalo
zastupitelstvo, a fesilo by se formou dodatku kupni smlouvy.

Naklady

e Néklady s pravnim osetfenim prodeje vcetné smlouvy nese mésto Nova Vcelnice. Poplatek
za vklad, daiiovou povinnost a naklady za vyjmuti pozemku ze zemédélského pidniho fondu
nese kupujici.

e Navrh na vklad pod4 mésto Nova Vcelnice do 14 dnti ode dne pfipsani Castky na ucet mésta,
naklady vSak pii podpisu smlouvy uhradi kupujici, tento poplatek bude urcen dle aktualni
schvalené vyse.

e Kupuyjici nese ndklady na vyjmuti pozemku z piidniho pozemkového fondu, tato ¢astka je
vypocitana ZPF dle v budoucnu zastavéné ¢asti pozemku v m2.

Podminky vystavby
e Stavbu zkolaudovat do 5 let od vydani stavebniho povoleni
e Vystavba rodinnych domi bude ve shod¢ s izemnim planem mésta Nova Vcelnice
e Stavba bude vyuzivana kupujicim K trvalému bydleni, a tato podminka se vztahuje i v ptipadé
pievodu vlastnictvi této stavby.
¢ Nabidky budou podavany na obci predepsaném formulari. Pozitivum je fakt, Ze obec bude
mit ode vSech zdjemcti stejny druh informact, které potiebuje pro rozhodnuti, smlouvy atd.

TO m alg Digitalné podepsal

Tomas Hrubec
Datum: 2020.12.11

H Fu bec 13:50:11 +01'00"
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Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta schvaluje

PRAVIDLA PRODEJE STAVEBNICH PARCEL Lokalita ,,LUCN{ ULICE*, a uklada starostovi
mésta obce podle ni v procesu prodeje postupovat. PRAVIDLA PRODEJE STAVEBNICH PARCEL
Lokalita ,, LUCNI ULICE®, bude piilohou zapisu ze zasedani ZO.
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